ZARZADZENIE NR 517.2017
BURMISTRZA MIASTA I GMINY TWARDOGORA
z dnia 22 marca 2017 r.

w sprawie zmiany zarzgdzenia w sprawie Regulaminu odplatnego przejmowania przez
Gmin¢ Twardogora urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych
przez Inwestorow na terenie gminy Twardogéra

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 i 1948) oraz 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerweca 2001r.
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2017r. poz.
328) w powigzaniu z art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2017 r. poz. 459) zarzadza sig, co nast¢puje:

§ 1. Zmienia si¢ zarzadzenie nr 478.2017 Burmistrza Miasta i Gminy Twardogéra z dnia
5 stycznia 2017r. w sprawie Regulaminu odplatnego przejmowania przez Gming Twardogora
urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych przez Inwestoréw na terenie
gminy Twardogoéra, w ten sposob, ze zalacznik do zarzadzenia otrzymuje nowe brzmienie
zgodnie z zalgcznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr 517.2017
Burmistrza Miasta i Gminy Twardogora
z dnia 22.03.2017 r.

REGULAMIN
ODPLATNEGO PRZEJMOWANIA
URZADZEN WODOCIAGOWYCH I/LUB KANALIZACYJNYCH
PRZEZ GMINE TWARDOGORA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady odplatnego przejmowania przez gming Twardogora
od Uprawnionych Podmiotow:

a) urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wlaczonych do  systemu
wodociggowo-kanalizacyjnego ~ bedacego  wilasnoscia ~ Gminy  Twardogora
obstugiwanego przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Twardogorze,

b) urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktérych budowa jest planowana,
a ktére po wybudowaniu majg zosta¢ wlgczone do systemu wodociggowo-
kanalizacyjnego bedgcego wlasno$cig Gminy Twardogora obstugiwanego przez Zaklad
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Twardogorze.

Odplatne przejmowanie nie obejmuje przylaczy wodociggowych i kanalizacyjnych, studni

wodomierzowych, pomieszczenia do lokalizacji wodomierza gléwnego i urzgdzenia
pomiarowego, ktérych budowa — w mysl art. 15 ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow —nalezy do osoby przylaczajacej sig do sieci.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:

1) Uprawniony Podmiot — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna

2)
3)

4)
3)
6)
7)

8)

nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora:

a) poniosta z wlasnych srodkow koszty budowy i pozostaje wiascicielem urzgdzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego, ktore odpowiada warunkom technicznym
okre§lonym w odrgbnych przepisach, a w szczeg6blnosci w prawie budowlanym, a
takze zostalo wybudowane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i Polskimi
Normami,

b) zamierza wybudowa¢ na wlasny koszt urzadzenie wodociggowe i/lub
kanalizacyjne zgodnie z warunkami wynikajgcymi z zawarte] umowy
przedwstgpne;.

Whnioskodawca — Uprawniony Podmiot, od momentu ztozenia Wniosku;
Urzadzenia wodociggowe — urzadzenia okreslone w art. 2 pkt 16) ustawy z dnia
7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow, zwanej dalej ,,ustawg zzwizos”

Urzadzenia kanalizacyjne — urzadzenia okre$lone w art. 2 pkt 14) ustawy zzwizos;
Gmina — gmina Twardogdra;

Spotka - Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w Twardogorze;

Whniosek — wniosek o odplatne przejecie urzgdzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego, zgodny ze wzorem, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu;

Model — ,Model wyceny wartosci dochodowej urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych”, aplikacja komputerowa shuzaca okresleniu wartosci godziwej
przejmowanego urzadzenia w oparciu o analiz¢ oplacalnosci, w podejsciu
dochodowym, metodg inwestycyjna, technikg kapitalizacji prostej;



—

9) przytgecze wodociaggowe — przylacze wodociggowe w znaczeniu okreslonym
w art. 2 pkt 6) ustawy zzwizo$

10) przylacze kanalizacyjne — przylacze kanalizacyjne w znaczeniu okreslonym
w art. 2 pkt 5) ustawy zzwizos

11) stuzebnos$¢ przesyhu — ograniczone prawo rzeczowe o tresci okreslonej zgodnie z art.
305! Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2016r. poz. 380
z pbdzn.zm.).

II. ZASADY PRZEJMOWANIA ISTNIEJACYCH URZADZEN
§2
Czynno$ci zwigzane z rozpatrywaniem wnioskow w imieniu Gminy wykonuje Spétka.
Procedure odplatnego przejecia urzadzen wodociggowyceh i kanalizacyjnych istniejacych,
tj. urzgdzen o ktéorych mowa w § 1 ust. 1 lit a) niniejszego regulaminu, rozpoczyna
Uprawniony Podmiot, sktadajgc w siedzibie Spotki pisemny wniosek. Wzdér wniosku
o odplatne przejecie urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych stanowi zalacznik
nr 1 do Regulaminu,
Jeden wniosek obejmowaé moze wigcej niz jedno urzgdzenie, jednakze w takiej sytuacji
winien odpowiada¢ nizej wskazanym wymogom, co do kazdego z urzadzen z osobna.
Jezeli Urzadzenie wodociggowe i/lub kanalizacyjne stanowi wspolwlasnos$¢ kilku
podmiotéw, skiadaja one jeden wniosek. Wspolwlasciciele mogg wskaza¢ osobg -
pelnomocnika, ktéry bedzie je reprezentowaé w postgpowaniu i zawrze w ich imieniu
umowe odplatnego przejecia. Wniosek podpisuja w takiej sytuacji wszyscy
wspotwlasciciele albo pelnomocnik.
Do wniosku nalezy zalgczy¢ dokumenty i o$wiadczenia, jednoznacznie wykazujace, iz
Uprawniony Podmiot ma prawo rozporzadza¢ urzgdzeniem wodociggowym i/lub
kanalizacyjnym (jest jego wlascicielem), ponidst koszty budowy urzadzenia oraz
dokumenty $wiadczgce o wybudowaniu urzadzenia zgodnie z prawem, wydanymi
technicznymi warunkami przylgczenia albo umowg o przylaczenie, projektem oraz
zasadami sztuki budowlanej, a takze o oddaniu go do uzytkowania zgodnie z prawem.
Wykaz dokumentéw potwierdzajacych powyzsze okolicznosdcei stanowi integralng czg¢s¢
wniosku.
Jezeli dokumenty i o$wiadczenia zlozone wraz z wnioskiem nie potwierdzg okolicznosci
wskazanych w ust. 5, Spotka poinformuje pisemnie o tym fakcie Wnioskodawce, ktory
zobowigzany jest do uzupelnienia dokumentacji. Zadanie przez Spotke dokumentow
i o$wiadczen nie wskazanych we wniosku, moze nastgpi¢ jedynie w wyjatkowych
sytuacjach i winno by¢ uzasadnione.
Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw i o$§wiadczen wskazanych w ust.
5, jak rowniez dokumentacji uzupetniajacej, o ktoérej mowa w ust. 6, ponosi Wnioskodawca
§3
Whnioski bedg rozpatrywane wedtug kolejnosci wynikajacej z daty ich wptywu, co oznacza,
ze umowy na przejecie urzagdzen bedg zawierane wedtug tej kolejnosci.
Po wplynigciu wniosku nadany zostanie mu numer, ktéry winien by¢ umieszczany na
wszelkiej korespondencji przesylanej miedzy Spotka i Wnioskodawca.
W ramach rozpatrzenia wniosku Spolka oceni, czy wniosek dotyczy urzadzenia
wlgczonego do systemu wodociagowego lub kanalizacyjnego obstugiwanego przez Spotke
oraz czy urzgdzenie zostalo wykonane zgodnie z warunkami technicznymi przyltaczenia,
dokumentacjg projektows, decyzjg o pozwoleniu na budowe lub innym dokumentem
potwierdzajgcym prawo do realizacji inwestycji, zasadami sztuki budowlanej,
obowigzujgcymi  przepisami prawa oraz oddane do uzytkowania zgodnie
Z prawem.



4. O wynikach dokonanej oceny urzgdzenia objetego wnioskiem pod wzgledem spetnienia
wymaganych warunkéw technicznych oraz oceny przedstawionych przez Wnioskodawcg
dokumentow, Spotka zawiadomi Wnioskodawce oraz Gming.

5. W przypadku negatywnego wyniku dokonanej oceny w powyzszym zakresie,
stanowigcego przeszkode w przekazaniu urzgdzenia zgodnie z wnioskiem, Spélka
zawiadomi Wnioskodawce, przedstawiajgc uzasadnienie dokonanej oceny i przyczyng
odmowy. W obu przypadkach Spotka dokona zawiadomienia Wnioskodawcy na pismie.

6. Wartos¢ przejmowanego urzadzenia, stanowigca podstawe ustalenia odptatnosci, zostanie
ustalona na podstawie sporzgdzonej przez Spotke wyceny z zastosowaniem metody
dochodowej, w oparciu o ,,Model wyceny wartosci dochodowej urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych”. Ogdlne zasady sporzgdzania wyceny z zastosowaniem metody
dochodowej okreslone zostaly w zalgezniku nr 3 do Regulaminu.

7. Odptatno$¢ nie moze przewyzszy¢ kosztu wytworzenia przejmowanego urzgdzenia,
ustalonego na podstawie przedtozonych przez Wnioskodawcg —dokumentow
potwierdzajacych wykonanie robot, zweryfikowanych przez Spétke w oparciu o Srednie
ceny ogolnokrajowe wykonania sieci wodociggowej/kanalizacyjnej, publikowane przez
SEKOCENBUD w kwartale poprzedzajacym wykonanie robot.

8. Warto$¢ przejmowanego urzgdzenia wodnego i/lub kanalizacyjnego okresla si¢ jako
roznice aktualnej (zdyskontowanej) wartosci przysztych wptywoéw generowanych przez to
urzadzenie, tj. przychodéw z tytulu $wiadczonych uslug w zakresie zaopatrzenia
w wodg/odbioru $ciekow i aktualnej wartodci wyplywow, tj. kosztow generowanych przez
to urzagdzenie, w okresie wskazanym w ust. 9 i skorygowanym w oparciu o zapis ust. 10,
na ktore to koszty skladaja si¢:

a) koszty eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem sieci — koszty eksploatacyjne
przedstawione w odniesieniu do m* wody/$ciekéw wynikajace z wniosku Spotki
w sprawie ustalenia taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie
$ciekéw, bedgcego podstawg uchwalenia aktualnie obowigzujacych taryf,

b) podatek od nieruchomosci,

¢) oplata za umieszczenie urzadzenia w pasie drogowym, koszty ustanowienia stuzebnos¢
przesylu.

9. Warto$¢ przyszltych wplywow generowanych przez wyceniane urzadzenie okreslana
zostaje w okresic 15 lat w oparciu o faktyczng ilo§é zuzytej wody — Qm’/rok lub tez
w oparciu o faktyczng liczbg odbiorcow ustug w budynkach, o ktérych mowa w ust. 10 lit
a) lub planowang liczbg odbiorcéw ustug w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w ust.
10 lit b-f) w zakresie zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekow — Mk i przecigtnej normy
zuzycia wody na jednego mieszkanca okreslonej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody. Przyjmuje si¢, ze planowana liczba odbiorcéw ustug, o ktérej mowa powyzej
obliczona na podstawie $redniej gminnej osob zamieszkatych wynosi:

a) dla budynkow jednorodzinnych — 4,1
b) dla budynkow wielorodzinnych -2,7 na jeden lokal mieszkalny.

10. Okres przyjety do obliczenia wartosci przyszlych wplywéw ulega skorygowaniu o okres
opdznienia w doplywie wody/éciekow, zgodnie z przyjetymi i wskazanymi ponizej
wartosciami:

a) budynki zamieszkate — 0 m-cy,

b) budynki istniejace niezamieszkale — 12 m-cy,

¢) budynki w trakcie budowy -24 m-ce

d) budowa nierozpoczeta — jest pozwolenie na budoweg —36 m-cy.
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12.

I3

e) budowa nierozpoczeta — brak pozwolenia na budowg ale wydane sg warunki
zabudowy/inwestycja zgodna jest z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) — 48 m-cy.

f) brak wydanych warunkow zabudowy — 60 m-cy.

Wartos¢ przysztych wplywow, o ktorej mowa w ust.9 pomniejszona zostaje poprzez

zastosowanie odpowiedniego wspolczynnika korygujacego wynikajagcego z ryzyka

inwestowania w wyceniane urzadzenia - stopien (skala) ryzyka zalezy od stopnia
zaawansowania realizacji podlgczanych obiektow i wynosi:

a) 1 —dlabudynkow zamieszkalych,

b) 0,9 —dla budynkow istniejgcych niezamieszkatych,

c) 0,8 —dla budynkow w trakcie budowy,

d) 0,7 —dla budowy nierozpoczetej — jest pozwolenie na budowe,

e) 0,6 — dla budowy nierozpoczetej — brak pozwolenie na budowe ale wydane zostaly

warunki zabudowy/inwestycja zgodna jest =z zapisami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (mpzp),

f) 0,2 — gdy brak wydanych warunkéw zabudowy.

W przypadku, gdy przejmowane urzadzenie docelowo stuzy¢é bedzie do podlaczenia
wiekszej liczby obiektéw, ktore w dacie sporzgdzania wyceny znajdujg si¢ na réznym
stadium zaawansowania ich realizacji, wartos¢ przyszlych wplywoéw wyliczana bedzie
oddzielnie dla kazdej grupy obiektow, okreslonej w ust. 10 lit a-f. Koncowa warto$¢
przysztych wplywow bedzie sumg tych wplywdéw obliczonych dla kazdej z tych grup
obiektow.
Ostateczna warto$¢ przejmowanego urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego dla
osoby fizycznej nie prowadzgce]j dzialalnosdci gospodarczej przyjeta na podstawie wyceny,
o ktérej mowa w ust. 6 jest warto$cig brutto, dla pozostatych podmiotéw posiadajgcych
status czynnego podatnika podatku VAT jest warto$cig netto. Wnioskodawcom begdgcym
podatnikami podatku od towardéw i ustug VAT, nalezny podatek, wykazany w fakturze
sprzedazy urzadzenia Gminie, dolicza si¢ do ptatnosci. Osoby fizyczne przychod z tytutu
przekazania sieci Gminie rozliczajg zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych.

§4

W przypadku akceptacji przez Wnioskodawcg warunkéw umowy Spotka przekazuje protokot
z oceny wniosku do Gminy.

§5

Po sporzadzeniu przez Spdlke wyceny wartosci urzadzenia, zostanie Wnioskodawcy
przedlozony przez Spolke projekt umowy odplatnego przejgcia urzadzenia wodociggowego
i/lub kanalizacyjnego (umowa ostateczna), o treSci zgodnej z zalgcznikiem nr 2
do niniejszego Regulaminu, kazdorazowo dostosowanym do rodzaju inwestycji oraz
szczegotowych warunkéw jej realizacji. Umowa ostateczna zostaje zawarta pomigdzy
Whnioskodawcg a Gming.

L

§6
Najpdzniej w dacie zawarcia umowy odplatnego przejeciaurzadzenia (umowy ostatecznej),
winno nastgpi¢ wydanie urzadzenia oraz zwigzanej z nim dokumentacji, potwierdzone
podpisaniem przez strony umowy protokolu zdawczo-odbiorczego $rodka trwatego.
Odptatno$é¢ nalezna z tytulu przekazania urzadzen na rzecz Gminy bedzie wyplacana
Whnioskodawcom w kolejnosci wynikajacej z zawartych uméw, do wyczerpania srodkow
ustalonych na ten cel w budzecie Gminy na dany rok. Po wyczerpaniu zaplanowanych
$rodkow w danym roku, wyptaty dokonywane bgda w kolejnych latach, stosownie do kwot
wynikajacych z budzetu Gminy 1 wedtug kolejnosci wynikajacej z zawartych umow.



3. W przypadku wystapienia koniecznoéci ustanowienia stuzebnosci przesylu, wyplata
naleznosci z tytulu przejgcia urzgdzenia dokonywana bedzie po zawarciu umowy
ustanawiajgce] stuzebnos$¢ przesylu i ztozeniu przez Uprawniony Podmiot o$wiadczenia
o ustanowieniu stuzebnosci w wymaganej prawem formie.

III.  ZASADY PRZEJMOWANIA URZADZEN, KTORE MAJA BYC
WYBUDOWANE
§7

1. W sytuacji, w ktorej przylaczenie nieruchomosci do systemu wodociggowo-
kanalizacyjnego bedacego wlasnoscig Gminy nie jest mozliwe, gdyz wymaga uprzedniego
wybudowania urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, uprawniony podmiot moze
wybudowac urzadzenie na wlasny koszt z obowigzkiem odplatnego przekazania na rzecz
Gminy na warunkach okreslonych niniejszym Regulaminem.

2. Wydanie przez Spotke warunkow technicznych podigczenia do sieci wodociagowej i/lub
kanalizacyjnej moze nastapi¢ pod warunkiem:

a) przedlozenia o§wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci przesyhu, zapewniajgcej dostgp
do sieci w przypadku lokalizacji planowanego Urzadzenia na terenie, nie stanowigcym
wlasnosci Gminy,

b) istnienia mozliwosci technicznych wykonania inwestycji oraz dalszej rozbudowy
sieci,

c) zawarcia przez Wnioskodawcg i Gming przedwstgpnej umowy o przejgcie urzgdzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego, ktorej projekt stanowi zalgeznik nr 4 do
Regulaminu.

3 Spotka przed wydaniem  warunkow  technicznych  podlaczenia do  sieci
wodociggowej/kanalizacyjnej  dokonuje  analizy  zasadno$ci  budowy  sieci
wodociggowej/kanalizacyjnej pod wzgledem uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Gminy.

4. Do wyliczenia szacunkowej warto$ci przejmowanego urzgdzenia wodociggowego i/lub

kanalizacyjnego stosuje si¢ zasady ustalone w niniejszym Regulaminie.
§8

Po wykonaniu urzgdzenia wodociagowego i/lub kanalizacyjnego i jego odbiorze przez Spotke

oraz spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z prawa budowlanego, wydanych

warunkdw podlgczenia, uzgodnionego projektu budowlanego i umowy przedwstgpnej, o ktérej
mowa w § 7 ust. 2 lit d Regulaminu, Uprawniony Podmiot sklada w siedzibie Spotki Wniosek,
zgodnie z procedurg opisang w rozdziale II niniejszego Regulaminu.

IV. SLUZEBNOSC PRZESYLU
§9

1. W przypadku przekazywania sieci przebiegajacych przez nieruchomos$ci stanowigce
wlasnos¢ Wnioskodawcy i innych osob trzecich, wymagane jest ustanowienie na rzecz
Gminy stuzebnosci przesytu, ktdrej zakres szczegdtowo opisany jest w umowie odplatnego
przekazania sieci.

2. Czynnosci zmierzajace do ustanowienia przez wlascicieli/uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, przez ktore bedzie przebiega¢ sie¢ stuzebnosci przesylu podejmuje
Whnioskodawca.

3. Ustanowienie stuzebnosci nast¢puje na czas nicograniczony tytulem odptatnym.
4.  Wysokos¢ oplaty wskazuje si¢ w umowie odplatnego przejgcia urzadzenia.

5. Koszty oplat notarialnych i wpisu stuzebnosci do ksiag wieczystych ponosi Gmina.



—_—

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 5 stycznia 2017 r.
Whioski ztozone przed dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu a nie zatatwione,
zostang rozpatrzone zgodnie z jego zapisami, z tym, ze data wptywu bedzie data wejscia
w zycie Regulaminu.
W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy dopuszcza si¢ odstapienie od stosowania
procedury okreslonej w niniejszym Regulaminie.
Zalgczniki stanowigce integralng czgs$¢ niniejszego Regulaminu:

1) Wzér wniosku o odplatne przejecie urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych
2) Wzor Umowy w sprawie odplatnego przejgcia urzadzenia wodociggowego

i/lub kanalizacyjnego.

3) Ogdlne zasady sporzadzania wyceny metoda dochodowa.

4) Wzér Umowy przedwstepnej w sprawie odplatnego przejcia urzadzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego.



